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Zatgcznik Nr 1

Wypis z “miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Kozy”- uchwalonego uchwala Rady Gminy Czarna
Dabrowka Nr XVIII/114/08 z dnia 30 maja 2008r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego Nt
105 z 2008r. poz. 2604,

Ad 1) Zatozenia ogdlne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia dla cato$ci obszatu opracowania

§ 7. Obszar opracowania planu stanowi powierzchnie ok. 2386 ha, w granicach okreslonych na ww. zalaczniku graficznym nr 1.

§ 8. Wprowadza si¢ nast¢pujacy porzadek tekstu planu, uwzgledniajacy podzial terytorialny obszaru planu oraz przeznaczenie
wyodrebnionych terendw, poprzez zastosowanie ponizszego schemat oznaczes:

Obszar opracowania planu obejmuje obreb Kozy zlokalizowany na terenic Gminy Czarna Dabréwka, oznaczony

a)
b)

symbolem 14.

Na obszarze planu wyodrebniono liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorych przeznaczenie podstawowe odpowiada nizej wymienionym funkcjom, stanowiacym jednostki
systematyzacyjne posredniego poziomu, oznaczone symbolami skladajacymi si¢ z 1 do 3 liter, zgodnie z ponizszym

wykazem:

L. MN - tereny sabudowy miessaniowey jednorodzinnej,
2. MINL - zereny sabudowy letniskomwej,
U - tereny sabudowy nslngowe,
UP - rereny nslug ugytecznosci publicsne,
US - lereny sportu i rekreacji,
R - zereny rolnicze,
RM - rereny zabudowy sagrodowej w gospodarstwach roluyeh, hodowlanych, ogrodniczych,
8. RU - tereny obslugi produkgi w gospodarsiwach rolnych, lesnych i rybackich,
9. PG - obszary i tereny gornicze,
10. Z - tereny sielent,
11. ZL - /ayy,
12. ZLZ - tereny zalesier,
13, ZP - Lereny sdelent wrsqdzone,
14. WIS - wody powierschniowe sridladowe,
15. KDD - drog publiczne - drogi dojazdomwe,
16. KDL - drog publicspe - drogi lokalne,
7. KDZ - drogi publiczne - drogi sibiorese,
18. KX - fereny komunikacyjny o szezegdliym presnacsenin,
19. KP - fereny konunikacyjne - parking,
20. IE - tereny infrastruktury techniczne) - elektroenergetyka,
21. IV - tereny infrastruktury techniczne/ - wodociqgl,
22.IK - tereny infrastrukiury techniczne - kanalizaca,
23. YO - tereny infrastruktury techniczne - gospodarowanie odpadani,

c) Tereny, stanowiace podstawowa jednostke planu, wydziela si¢ dla obszaréw o jednolitym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania. Tereny posiadaja niepowtarzalny, skladajacy si¢ z trzech znakéw symbol, ktory jest okreslony w

nastepujacy sposob:

1. dla terenow, ktorych ustalenia zapisane zostaly w karcie zbiorczej symbol sklada si¢ z 1 litery, stanowiacej
pierwszy znak symbolu i dwoch cyfr,
2. dla terenow, ktorych ustalenia zapisane zostaly w karcie indywidualnej symbol sklada si¢ z 3 cyfr.

§ 9. Zestawienie wspolnych ustaleri dla wyodrebnionych terenow:
Zasady ochrony Srodowiska, pryyrody i krajobrazu kultnromego. Wartosciowe drzewa podlegaja ochronie.
Lasady ochrony dxiedzicta kullurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspalezesney.
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KOZY

Charakterystyka wsi 1 jej zasobow kulturowych: pierwsza wzmianka o wsi pojawila si¢ w 1301 roku; okolo 1784
roku Kozy mialy jeden folwark; byla huta szkla, przy ktorej obok chat znajdowaly si¢ mieszkania pracownikow huty
i straznikow lesnych; w 1937 roku liczba mieszkanicow wsi wynosila 737 0s6b zamieszkalych w 106 domach; wies
ma uklad ulicowy; na poczatku XX wicku powstaje zalozenic dworsko-parkowe; w jego sklad wchodzi: czesé
rezydencjalna z parkiem (zachowany w niewielkim stopniu), czes¢ gospodarcza oraz kolonia doméw folwarcznych;
kolonia ta znajduje si¢ przy glownej drodze, w polnocnej czesci osady; wszystkie domy stoja po jednej stronie drogi
1 sa do niej usytuowane kalenicowo; na tylach obejs¢ znajduja sic male wolnostojace budynki gospodarcze. Brak jest
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw. Obickty znajdujace sie w ewidencji WZK to: dwor, budynek mieszkalny
nr 311 36, park oraz dodatkowo dwa cmentarze ewangelickie - nieczynne. Obiekty archeologiczne to przede
wszystkim cmentarzyska kultury pomorskiej i osady kultury luzyckiej.

KOZIN

Brak informacit historycznych dotyczacych wsi. Wartosci kulturowe stanowia: zespol dworsko-parkowy wpisany do
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rejestru zabytkow (dwor nie istnieje), a takze bedacy w ewidencji WKZ kosciol oraz cmentarz ewangelicki

nieczynny.

Obiekty 1 tereny chronione 1 warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow. Sa to

obiekty powstale przed 1945 rokiem, ktore zachowaly cechy charakterystyczne z okresu powstania. Dotyezy to:

zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej w obrebie historveznych ukladow wiejskich pr’/\'eiélkéw 1 zagrod

samotniczych, budynkéw murowanych, drewnianych o konstrukeji szachulcowey, ceglanych, kamiennych. Zaleca sig:
1. zachowa¢ bez zmian zewnetrzna forme (forme dachu, scian, otworow okiennych 1 drzwiowych,

1o

detal architektoniczny),
2. projekt ewentualnej rozbudowy z zachowaniem elementow j. w. uzgodni¢ z Woj. Urzedem
Ochrony Zabytkow w Gdansku, Delegatura w Slupsku.

Wykaz obiektéw w ewidencji konserwatorskiej: KOZY dwor (mur., pocz. XXw.), budynek mieszkalny nr 31
(szach., XIXw.), budynek mieszkalny nr 36 (szach., 2 pol. XIXw:), 2 cmentarze ewangelickie nieczynne. KOZIN
kosciol fil. (mur., 1928r.), cmentarz ewangelicki nieczynny.

Strefa W.II. czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Obszar stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji organu wlasciwego w zakresic ochrony dobr kultury. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu, po zakorczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany. Zakres archeologicznych
badain ratowniczych kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w  wydanym
pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek wystapienia inwestora do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na badania z 2-miesiccznym wyprzedzeniem w  celu  umozliwienia wykonania
archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robot inwestycyjnych z badaniami. (Nr strefy, Nr w
ewidencji. WKZ AZP, Funkcja chronologia kultura archeologiczna); 27, 10-34/70, Cmentarzysko kultury
pomorskiej; 28, 10-34/73, Cmentarzysko kultury pomorskiej; 29, 10-34/1,72 Cmentarzysko kultury pomorskiej,
wielbarskiej, péznosredniowieczna; 30, 10-34/2, Osada kultury pucharéw lejkowatych, péznosredniowieczna;

Strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Obszar stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencii organu wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia, dla
wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale
e powadzenia prac ziemnych stanowisk archeologicznych o

zainwestowany. W przypadku ujawnienia wo
istotnych walorach poznawczych ustala si¢ koniecznosé przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych.
Zakres niezbednych do wykonania badai archeologicznych  kazdorazowo okredla inwestorowi Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w  wydanym pozwoleniu.  Ustala si¢  obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w terminie nie krotszym niz dwa tygodnie przed przystapieniem do prac o zamiarze ich
rozpoczecia. (Nr strefy, Nr w ewidencji WKZ AZP, Funkcja chronologia kultura archeologiczna); 82, 10-34/11,
Osada kultury luzyckiej ,pomorskiej, poznosredniowieczna; 80, 10-34/8, Osada neolityczna; 81, 10-34/14, Osada
kultury pucharéw lejkowatych; 83, 10-34/7, Osada kultury luzyckiej, poznosredniowieczna; 109, 11 -34/22, Osada
kultury pucharéw lejkowatych; 110, 11-34/14, Osada kultury pucharow lejkowatych, sredniowieczna; 88, 10-34/18,
Osada wezesnosredniowieczna; 89, 10-34/20, Osada kultury luzyckiej, sredniowieczna; 90, 10-34/9, Osada kultury
luzyckiej;108, 11-34/28, Osada neolityczna; 111, 11-34/16, Osada neolitycznall2 11-34/15 Osada neolityczna84
10-34/5 Osada kultury pucharéw lejkowatych, péznosredniowieczna; 113, 11-34/13, Osada neolityczna; 107, 11-
34/12, Osada kultury pucharow lejkowatych; 85, 10-34/17, Osada neolityczna; 86, 10-34/4, Osada kultury
luzyckiej; 114, 11-34/10, Osada schylkowoneolityezna sredniowieczna, nowozytna; 121, 11-35/1, Osada kultury
tuzyckiej;

Wymagania wynikajaee 5 potrseb ksztaltowania pryestryent publicziyeh.

Ustala si¢ zakaz stosowania ]askmm ch kolorow przy pracach elewacyjnych (kolorystyka naturalna).

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia co do ksztaltowania przestrzeni publicznej dla nosnikow reklamowych. Ustala si¢

zakaz sytuowania nosnikow reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1 m2 na scianach budynkow

mieszkalnych.

Parametry § wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz; zagospodarowania ferenn. Gabaryty zabudowy - wysokosc zabudowy -

ustalenie i;/):ra,(:o.w sabndowy, wystepujace w kartach zbiorczych 1 indywidualnych (w ustaleniach dla poszczegolnych

terenow), oznacza odleglosé mierzona od poziomu gruntu przy glownym wejsciu do budynku do kalenicy dachowej tego

budynku,

ustalenie  dopuszezalna liczha  kondyenagii, wystepujace w kartach  zbiorczych 1 indywidualnych (w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow), oznacza liczbe kondygnacii naziemnych budynku,

okreslenie 0.5 kondygnagi, wystepujace w kartach zbiorczych 1 indywidualnych (w ustaleniach dla poszczegolnych
terenow), oznacza poddasze niytkowe.

Szexegdlowe sasady i warnnki scalania | podsialn niernchomosci objetych planen miejscowyn.

D()puszgztllnl wiclkos¢  dzialek Ustalenie dopuszezalnej wielkosct  dzialek, wystepujace w kartach  zbiorczych 1
indywidualnych (w ustaleniach dla poszczegolnych terenow), dotyezy tylko dzialek wydzielonych po uchwaleniu

przedmiotowego planu.
Dopuszczalna szerokos¢ frontu dzialek Ustalenie dopuszczalnej szerokosct frontu dzialek, wystepujace w kartach
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1.

zbiorczych 1 indywidualnych (w ustaleniach dla poszezegdlnych terenéw), dotyezy tylko dzialek wydzielonych po
uchwaleniu przedmiotowego planu.
S3ezegdlne warnnki zagospodarowania terendw oraz; ograniczenta w ich uytkowanin, w tym sakas; sabudow.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z polozenia w sasiedztwie sieci
infrastruktury 1 urzadzen technicznych. Odleglos¢ zabudowy od ost nowoprojektowanych siect napowietrznych SN: 30kV - 10,0
m; 15kV - 7.5 m.

1.

Zasady obsingi terenu priez: infrastrukiure lechnicsng.

Elektroenergetyka. Budowa stacji transformatorowych realizowana w miare wystepujacych potrzeb, zgodnie ze
wskazaniami zakladu energetycznego.

Zaopatrzenie w wode. Realizacja sieci wodociagu wiejskiego w miare postepujacych potrzeb i mozliwosci finansowych

gminy.
Odprowadzenie sciekow: Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w miare postepujacych potrzeb i mozliwosci finansowych
gminy.

Stawka procentona, na podstawie ktdrej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy :
0% - dla terenow, ktorych wartos¢ nie zmienila si¢ w zwiazku z uchwaleniem planu,
30% - dla terenow, ktorych wartos¢ wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu.

Ad 2) Ustalenia dla poszczegélnych obszaréw — indywidualne

[14-097-RU]
Ustalenia dla terenu 14-097-RU

1.

1o

(%)

wn

N

oo

10.

1.

12

13.

Preezmaczenie terenn: RU. Teren obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, lesnych 1 rybackich.

I Stawy rybne.
2. Dopuszczalne formy zagospodarowania terenu. Na terenie lokalizowaé tylko urzadzenia techniczne niezbedne do

funkcjonowania hodowli ryb.

taltowania ladu prestryennego. Nie ustala sig.

Zasady ochrony i k3,

Zavady ochrony Srodowiska, priyrody ¢ krajobrazue iifuror:g. Nie ustala sie.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego [ sabytkow oraz dibr kultnry wspilesesne. Nie ustala sie.
Wymagania wynikajaee 5 potrseb kiztattowania pryestrsent publicznyeh. Nie ustala sie.

Parapretry i wikainiki kiztaltowania sabudowy oraz zagospodarowania ferenn. Nie ustala sie.

Granice i sposoby sagospodarowania lerendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych prsepisiw, w tym
lerendw girnicych, a takse narazonych na niebespieczerishvo powodsd oraz zagrosonych osmvanien si¢ mas Jieninyoh.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia w obrebie obszaréw
bezposredniego Tub potencjalnego zagrozenia powodzia. Na terenie znajduje sie obszar bezposredniego zagrozenia
powodzia.

Szexegdlowe sasady i warunki scalania [ podziali niernchonosci objetyel) planem niiejscowym. Nie ustala sie.

Szexegdlne warnnki zagospodarowania terendw oraz; ogranicyenia w ich ugytkowanin, w lym sakaz zabudowy.

1. Zakaz zabudowy obicktow kubaturowych.
2. Uctazliwos¢ zwiazana z dzialalnoscia gospodarcza musi si¢ zamknac w granicach dzialki.

Zasady obslugi komunikacyjnej teren.

L. Powigzanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Dojazd z drogi publicznej.
Zasady obslugi tereni pries infrastrukinre technicng.

Elektroenergetyka. 7 sieci elektroenergetyeznej niskiego lub sredniego napigcia.

Sposdb i fermin tymesasowego zagospodarowania, nrzqdzania i uiytkowania ferendy. Nie ustala sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej nitala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.

[14-R0O1-R : 14-R35-R]
Ustalenia dla grupy 31 terendw oznaczonych symbolami od 14-RO1-R do 14-R35-R:

L.

we fereni: R, Teren rolniczy.

Dgrnpas o~y
Preeznacs
1. Inne dopuszczalne przeznaczenie terenu. Zabudowa zagrodowa wraz z infrastruktura techniczna niezbedna dla

O

jej obslugt. Zasady lokowania zabudowy zagrodowej okreslone sa przepisami odrebnymi.
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1o

(%)

-

10.

/1.

2. Struktura zabudowy. Zabudowa wolnostojaca.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prestrzennego. Nie ustala sie.
Zasady ochrony srodowiska, pryyrody i krajobrazu kulturowego.

a.  Architektura obiektow nowoprojektowanych nawiazujaca do form regionalnych (bryla, material, detal,
kolorystvka)(dotyczy zabudowy zagrodowej).

b.  Na teren wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia o funkeji izolacyjno-ozdobnej (dotyczy zabudowy
zagrodowej).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkiw oraz dobr kultury wspilezesiey.

Obiekty 1 tereny chronione i warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow. Na terenach
R05, RO1, R28, R30, R31 znajduja si¢ Strefy czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9). Na
terenach R04, R09, R20, R12, R06, R05, R03, RO1, R02, R28, R32, R33 znajduja si¢ Strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9).

Wymagania wynikajaee 3 potrzeb kssitaltowania prestrient publiczuych. Nie ustala sie.
- S = < . o\ N \ N s
Parametry i wskazniki ksztaltowania sabudowy oraz; sagospodarowania terenit.

1. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu:
a.  nie wigksza niz: 30,00 %;
b. dotyczy zabudowy zagrodowej.

2. Udzial powierzchni biologicznie czynne:
a.  nie mniejszy niz: 30,00 %o;
b. dotyczy zabudowy zagrodowe;.
3. Gabaryty zabudowy :

a.  szerokos¢ elewacit frontowej:
O nie mniejsza niz: 8,0 metréw:
O dotvezy zabudowy zagrodowey.
b.  wysokos¢ posadowienia:
O nie wigksza niz: 9,0 metrow,
O dotyezy zabudowy zagrodowey.
¢ wysokos¢ zabudowy - dopuszezalna liczba kondygnacii, nie wicksza niz: 1,5 ;
4. Geometria dachu. Dach dwu lub wielospadowy (22-50 st.)

Granice i sposoby agospodarowania terendw lub obiekidw podlegajaeych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych priepisow, w tym

lerendw gorniczych, a takse narasonych na niebespieczerstwo powodsi oraz; zagrozonych osuwanien sig mas iemnych.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia w obrebie obszarow
bezposredniego lub potencjalnego zagrozenia powodzia. Na terenach R09, RO1, R11, R13, R14 znajduja si¢ obszary

9 8 )
bezposredniego zagrozenia powodzia. Na tych obszarach obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow innych niz zwiazane

z ochrong przeciwpowodziowa.
Szexegdlowe sasady § warnnki scalania i podzialu niernchomosci objetych planen micjscowym.

2

Dopuszczalna wielkos¢ dzialek nie mniej niz: 1000 m™;

Szezegdlne warnnki sagospodarowania terendw oraz; ograniczenia w ich uzytkowanii, w tym sakaz; zabudowy.

a.  Dopuszcza sie przebieg urzadzen infrastruktury techniczne.

b.  Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi uciazliwosciami (dotvezy zabudowy zagrodowey).

Zasady obslugi komunikacyjnej terenn.

1. Powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Dojazd z drogi publicznej (dotyczy zabudowy
zagrodowey).

Przestrzenne zasady tworzenia terendw parkingowych i miejsc postojowych w granicach terenu. Zapewnic
miejsca postojowe w granicach dzialki (dotyezy zabudowy zagrodowej).

)

Zavsady obslug terenn prses; infrastrukture technicing.

1. Elektroenergetyka. Z sieci elektroenergetyeznef niskiego lub sredniego napiecia (dotyczy zabudowy
zagrodowej).
2. Zaopatrzenie w wode. Z wodociagu wiejskiego (dotvezy zabudowy zagrodowej).
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3. Odprowadzenie scickow. Do kanalizacjt sanitarnej. Do czasu podlaczenia do kanalizacji sanitarnej przewiduje
sie zastosowanie indywidualnych rozwiazan utylizacji scickow (zbiorniki bezodplywowe z wywozem $cickow do
oczyszezalni za posrednictwem specjalnych jednostek).

4. Odprowadzenie wod opadowych. Do gruntu lub kanalizacji deszczowej (dotyvezy zabudowy zagrodowe;).

5. Zaopatrzenie w gaz. Za posrednictwem dystrybucjt gazu butlowego lub z gazociagu niskiego cisnienia (dotyczy

zabudowy zagrodowey).

6. Zaopatrzenic w cieplo. Indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z preferencyjnym zastosowaniem paliw
ckologicznych (dotyczy zabudowy zagrodowej).

7. Utylizacja odpadow stalych. Po segregacji wedlug grup asortymentowych na wysypisko smieci. Wywoz za
posrednictwem specjalnych jednostek (dotyczy zabudowy zagrodowey).

Sposob i termin tymezasowego sagospodarowania, uriqdzania § niytkowania ferendw. Nie ustala sie.

13, Stawka procentowa, na podstawie ktire] ustala si¢ oplate, o kidref mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.

[14-M01-RM : 14-M09-RM]
Ustalenia dla grupy 8 terenow oznaczonych symbolami od 14-MO1-RNM do 14-M09-RAI:

L. Pryesmaczenie terenn: RM. Teren zabudowy zagrodowey.

2. Zasady ochrony i ksztallowania ladu prestrzennego. Nie ustala sig.

5]

3. Zasady ochrony srodowiska, pryrody i krajobrazu kulturowego.
a.  Architektura obiektow nowoprojektowanych nawiazujaca do form regionalnych (bryla, material, detal,
kolorystyka).

b.  Na teren wprowadzi¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia o funkeji izolacyjno-ozdobnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz; dobr kultury wspdlezesne.
Obiekty 1 tereny chronione 1 warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw: Na terenie N01
znajduje si¢ Strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9).

tallowania prestrent publicziych. Nie ustala sig.

|82

Wymagania wynikajqee 5 potryel ks

O. Parametry i wskaziniks ksztaltowania sabndowy oraz; zagospodarowania terenn.

1. Okreslenie linit zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy. Jak na rysunku planu.

2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu - nie wieksza niz: 30,00 %;
3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz: 30,00 %o;

4. Gabaryty zabudowy :

a. szerokosc elewacyi frontowej - nie mniejsza niz: 8,0 metrow;
b.  wysokos¢ zabudowy:
O nie wigksza niz: 9,0 metrow;
O  dopuszczalna liczba kondvgnacji, nie wicksza niz: 1,5 ;
5. Geometria dachu. Dach dwu lub wiclospadowy (22-50 st.)

7. Granice i sposoby sagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic odrebiych prepisom, w tym
lerenow gornicyeh, a takse narazonych na nicbespiecserisivo powodsi oraz: sagrozonych osmwvaniem sig mas ienmych. Nie ustala sie.

8. Saexegdlowe zasady i warnnki scalania I podzialu niernchomosci objetych planen miejscomym.

Dopuszczalna wielkos¢ dzialek nie mniej niz: 1000 m™;
9. Saexegdlne warnnki sagospodarowania terendw oraz; ograniczenia w ich ugytkowanin, w thm sakaz zabudowy. Zasieg uciazliwosci dla
srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego
€ ) 8 s ydog £
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

10. Zasady obslug komunikacyjnej terenmn.

1. Powiazanie terenu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Dojazd z drogi publiczne;.
2. Przestrzenne zasady tworzenia terenow parkingowych 1 miejsc postojowych w granicach terenu. Zapewnic

miejsca postojowe w granicach dzialki.

11. Zasady obsingi terenu prez infrastrukture techniczig.

1. Elektroenergetyka. Z sicci elektroenergetveznej niskiego lub sredniego napigcia.
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2. Zaopatrzenie w wode. Z wodociagu wiejskiego

3. Odprowadzenie sciekow: Do kanalizacji sanitarnej. Do czasu podlaczenia do kanalizacji sanitarnej przewiduje
sie zastosowanie indywidualnych rozwiazan utylizacji sciekow (zbiorniki bezodplywowe z wywozem scickow do
oczyszczalni za posrednictwem specjalnych jednostek).

4. Odprowadzenie wod opadowych. Do gruntu lub kanalizacji deszczowej.

5. Zaopatrzenie w gaz. Za posrednictwem dystrybucji gazu butlowego lub z gazociagu niskiego cisnienia.

2 ystry £ £ : s 8
6. Zaopatrzenie w cieplo. Indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z preferencyjnym zastosowaniem paliw

ckologicznych.
7. Utvlizacja odpadow stalych. Po segregacjt wedlug grup asortymentowych na wysypisko smiect. Wywoz za
posrednictwem specjalnych jednostek.

12, Sposdh i termin tymezasomweo sagospodarowania, urzqdzania i niytkowania ferendw. Nie ustala sic.
13, Stawka procentowa, na podstawie ktore ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.
[14-076-KDZ]
Ustalenia dla terenu 14-076-KIDZ
1. Pryeznaczenie terenn: KDZ. Droga nr: DW-212. Droga publiczna - droga zbiorcza.
Oznaczenie terenu komunikacyjnego :
O  kategoria drogi: Droga wojewddzka.
£
O  klasa drogi: Droga zbiorcza.
O numer drogi: 212
2. Zasady ochrony [ ksztaltowania ladu priestriennego. Nie ustala sie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, pryyrody i krajobrazu fulturowego. Nic ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa Rilturowego i sabytkow oraz débr kullury wspilezesne. Nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace 5 potrel ksztaltomania preestryent publicziyh. Nie ustala sie.
6. Parametry i wskasniki ksstallowania sabudowy oraz; sagospodarowania ferenn. Nie ustala sie.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlesajaeych ochronie, ustalonych na podstawie odrebuych prepisow, w tym
terendw gornicych, a takse narazonych na niebezpiecseiishvo powodsi oraz; zagroonych osuwaniem sig mas siemnych. Nie ustala sig.
8. Ssexegolowe sasady i warnnki scalania i podzialn niernchonosct objetych planenr micjscowym. Nie ustala sig.
9. Szesegdlne warnnki zagospodarowania lerendw oraz; ogranicenia w ich usytkowanin, w tym Jakaz; zabudowy. Nie ustala sie.
10, Zasady obslugi konmunikacyjie terenn. Nie ustala sic.
O Parametry techniczne drogi
a.  Szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - Jak na rysunku planu.
b.  Zagospodarowanie pasa drogowego, przekroj drogi. Jedna jezdnia dwupasowa.
s > 5.
¢. Warunki powiazania 1 dostepnosci w stosunku do drog 1 terenow przyleglych. Z droga wojewodzka nr
210 relacijt Slupsk-Unichowo, z droga wojewodzka nr 211 relacji Nowa Dabrowa-Czarna Dabrowka-
Puzdrowo-Sierakowice-Kartuzy-Zukowo oraz z droga wojewodzka nr 214 relacji Leba-Koscierzyna-
Warlubie
V1. Zasady obslugi terenn prses; infrastrukture technicing. Nie ustala sig.

12, Sposib ¢ termin tymezasomego sagospodarowania, ursqdzania i nsytkowania terendw. Jak w stanie istniejacym do czasu przebudowry.

13.

Stawka procentowa, na podstawie ktdref nstala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.

[14-L01-ZL : 14-L37-ZL]

Ustalenia dla grupy 36 terenow oznaczonych symbolami od 14-1.01-Z1. do 14-1.37-71.:

L.

o

02

Preznaczenie terenn: Z1.. Las.
Inne dopuszczalne przeznaczenie terenu. Na terenie 1.25 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacjt infrastruktury technicznej
potrzebnej dla funkcjonowania nowego jazu na rzece Bukowinie oraz elektrowni wodnej.

ZLasady ochrony [ kszlaltowania ladu priestrzennego. Nie ustala si¢.
Zasady ochrony Srodowiska, pryrody i krajobrazu kulturowego. Teren zadrzewi¢ gatunkami zgodnymi z miejscowymi

warunkami siedliskowymi 1 klimatycznymi. Na terenie prowadzic zrownowazona gospodarke lesng zgodna z
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obowiazujacymi przepisami.
Zasady ochrony dsiedzictva kullnrowego i sabytkdw oraz dobr kultury wspilezesiey.

Obiekty 1 tereny chronione i warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidenciji zabytkéw. Na terenach
108, 1.23, 1.01 znajduja si¢ Strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9).

Wymagania wynikajace 3 polrsel ksztaltowania priestrzent publicznyeh.

Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia co do ksztaltowania przestrzeni publicznej dla obiektéw malej architektury.
e dopuszcza si¢ obickty malej architektury tj. lawki, §mietniki, altany, tablice informacyjne, urzadzenia rekreacyine
Parametry i wskagniki ksstaltowania zabudowy oraz; zagospodarowania ferenn. Nie ustala sig.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw b obiektow podlesajacych ochronie, ustalonyeh na podsiawie odrebnych prsepisow, w tym
lerenomw gornicych, a takse narazonych na niebepiecseistmo powodsy oraz; zagrosonych osuwanien si¢ may dennych.

Nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z polozenia w obrebie obszarow
bezposredniego lub potencjalnego zagrozenia powodzia. Na terenach 1.05, 1.06, 1.37, 1.26, 1.34, 1.29, 1.33, L04, 1.03
znajduja si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzia. Na tych obszarach obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow

innych niz zwiazane z ochrona przeciwpowodziows.
Szexegdlowe sasady i warunki scalania i podsialu niernchomosci objetyel planem miejscowym. Nie ustala sie.

Sz

X

egdlne warnnki zagospodarowania ferenow oraz, ograniczenia w ich niytkowanin, w tym zakaz abudowy.

e Na terenie 1.25 ustala si¢c mozliwos¢ lokazlizacji infrastruktury technicznej wyszczegélnionej w punkcie 1.

e Na terenie LO8 wzdluz prawego brzegu rzeki Bukowiny ustala si¢ lokalizacje ciagu komunikacyjnego laczacego
teren 103 KDD z nowym jazem pietrzacym (po istniejacej drodze lesnej oraz nowowydzielona droga
dojazdowa - lesna) dla: obslugi technicznej nowego jazu pictrzacego na rzece Bukowinie, obslugi potrzeb
produkcyjnych lasow panstwowych, ruchu turystyki kajakowe;.

Zasady obslng kommnikacyjue ferenn. Nie ustala sic.
Zasady obsiung terenu pries; infrastrufeiure fechniczng. Nie ustala sig.

Sposdb i termin tynczasowego sagospodarowania, nriqdzania [ uzythowania ferendm. Nie ustala sie.

Stawka procentowa, na podstawie ktdref ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.

Zup. WOJTA

o
Adam Wojnicz
2-ca Kierownika Referaty Gospodarczo-inwestycyjnego
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