Zatacznik 3

WOJT GMINY CZARNA DABROWKA

ul. Gdanska 5, 77 — 116 Czarna Dabrowka
tel. 59 8212643, fax. 59 8212644, e-mail gmina@czarnadabrowka.pl

GI1.6727.1.54.2014.AW Czarna Dabréwka, dn. 21.08.2014r.

Pani

Agnieszka Rompa
ul. Podgoérna 61
83-341 Gowidlino

Dotyczy: - Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Klosy dla dzialki nr 23.

Wéijt Gminy Czarna Dabréwka na wniosek zainteresowanej strony, w zalaczeniu przesyta wypis
i wyrys z “miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Klosy” - uchwalonego
uchwata Rady Gminy Czarna Dabrowka Nr XXXIV/288/06 z dnia 25 maja 2006r., opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 109 z 2006r., poz. 2234.
Dziatka nr 23 polozone w obrebie Klosy posiadaja nastepujace ustalenia:
1) Zalozenia ogdlne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace dla
catosci obszaréw opracowania.
2) Ustalenia szczegétowe dla dziatki nr 23 wg jednostki:
e R22 R [13-R22-R] Przeznaczenie terenu: R. Teren rolniczy. .
e L19 ZL [13-L19-ZL] Przeznaczenie terenu: ZL. Las.

Zalaczniki:
Wypis z planu zagospodarowania przestrzennego jw.
Wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego mapa 1:2000 jw.

Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1635) oraz zalacznik wykaz przedmiotow oplaty skarbowej stawki tej oplaty oraz
zwolnienia do ustawy jw. czesci | pkt. 51 pobrano oplate skarbowa od wypisu i wyrysu w wysokosci 50z Dowod wplaty nr 2375 z dnia 21.08.2014

Wyk. w 2 egz.
Egz.orl -aa
Egz. nr 2 — adresat

Sporzadzil: Adam Wojnicz
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Zalgeznik Nr 1

Wypis z “miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Klosy™ - uchwalonego uchwata Rady Gminy
Czarna Dabrowka Nr XXXIV/288/06 z dnia 25 maja 2006r., opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 109 z 2006r., poz. 2234.

Ad 1) Zalozenia ogdlne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia dla calo$ci obszaru opracowania
§ 7. Obszar opracowania planu stanowi powierzchnie ok. 698 ha, w granicach okreslonych na ww. zataczniku graficznym nr
1.
§ 8. Wprowadza si¢ nastepujacy porzadek tekstu planu, uwzgledniajacy podzial terytorialny obszaru planu oraz
przeznaczenie wyodrebnionych terendw, poprzez zastosowanie ponizszego schemat oznaczen:

1. Obszar opracowania planu obejmuje obreb Klosy zlokalizowany na terenie Gminy Czarna Dabréwka, oznaczony
symbolem 13.

2. Na obszarze planu wyodrebniono liniami rozgraniczajacymi 118 terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktérych przeznaczenie podstawowe odpowiada nizej wymienionym funkcjom,
stanowiacym jednostki systematyzacyjne posredniego poziomu, oznaczone symbolami skiadajacymi si¢ z 1 do 3
liter, zgodnie z ponizszym wykazem:

= MN - rereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 9 terenéw na obszarze planu, o tacznej powierzchni

6 ha,

= MNL - rereny zabudowy letniskowej: 1 teren na obszarze planu, o tacznej powierzchni ponizej 1 ha,

* R -tereny rolnicze: 28 terendw na obszarze planu, o tacznej powierzchni 235 ha,
RM - rereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 21 terenéw na
obszarze planu. o facznej powierzchni 4 ha,
Z - tereny zieleni: 7 terendw na obszarze planu, o facznej powierzchni 6 ha,
ZL - lasy: 26 terenéw na obszarze planu. o lacznej powierzchni 410 ha,
ZLZ - tereny zalesien: 1 teren na obszarze planu. o lacznej powierzchni 1 ha,
WS - wody powierzchniowe srédlgdowe: 6 terendw na obszarze planu, o tacznej powierzchni 20 ha,
KDD - drogi publiczne - drogi dojazdowe: 14 terenéw na obszarze planu, o facznej powierzchni 6 ha,
KDL - drogi publiczne - drogi lokalne: 5 terenéw na obszarze planu, o facznej powierzchni 8 ha,
KX - tereny komunikacyjny o szczegélnym przeznaczeniu: 1 teren na obszarze planu, o tacznej powierzchni
ponizej 1 ha,
Tereny. stanowiace podstawowa jednostke planu. wydziela sie dla obszaréw o jednolitym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania. Tereny posiadaja niepowtarzalny. skladajacy sie z trzech znakéw symbol, ktéry jest okreslony w
nastepujacy sposob:

L)

a. dla terenow. ktorych ustalenia zapisane zostaly w Karcie zbiorczej symbol sklada sie z 1 litery, stanowiacej pierwszy
znak symbolu i dwdch cyfr,
b. dla terenow. ktérych ustalenia zapisane zostaly w karcie indywidualnej symbol sktada si¢ z 3 cyft.

§ 9. Zestawienie wspolnych ustalen dla wyodrebnionych terenow.
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Nakazy. zakazy. dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z wystepowania terenéw, na
ktorych ustalono okreslone formy ochrony przyrody.
a. Na czesci obrebu znajduje sie \"Park Krajobrazowy Doliny Stupi\" wraz z Otulina (Rozporzadzenie Nr
15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 r.).
b. Na czesci obrebu (jak na rysunku planu) znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 po
nazwa: Dolina Shupi (kod obszaru PLB2200002) (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie obszarow ochrony ptakow Natura 2000 - Dz. U. z 2004 r. Nr 229 poz. 2313).
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1. Charakterystyka wsi i jej zasobow kulturowych: brak informacji dotyczacych historii wsi; znajduja si¢ tu cmentarze
ewangelickie-nieczynne;  obiekty archeologiczne to: cmentarzyska kultury  wielbarskiej tuzyckiej, osady
schytkowoneolityczne i kultury tuzycko-pomorskiej.
2 Obiekty i tereny chronione i warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.
Wykaz obiektéw w ewidencji konserwatorskiej: KLOSY - 3 cmentarze poewangelicke-nieczynne.
Strefa W.IL. cze$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Obszar stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia, dla wszystkich
inwestycji lokalizowanych w strefie, archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,
po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale zainwestowany. Zakres archeologicznych badan ratowniczych kazdorazowo
okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkow w wydanym pozwoleniu. Ustala si¢ obowiazek wystapienia
inwestora do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem o wydanie pozwolenia na badania z 2-miesigcznym
wyprzedzeniem w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robot
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inwestycyjnych z badaniami. (Nr strefy, Nr w ewidencji WKZ AZP, Funkcja chronologia kultura archeologiczna): 49. 12-
34/7, Osada kultury wielbarskiej; 51, 12-35/20, Cmentarzysko kultury tuzyckie;j:
Strefa W.IIL. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Obszar stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury. Ustala sie obowiazek przeprowadzenia, dla wszystkich
inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany. W przypadku
ujawnienia w trakcie powadzenia prac ziemnych stanowisk archeologicznych o istotnych walorach poznawczych ustala sie
konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badafn ratowniczych. Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w wydanym pozwoleniu. Ustala
sie obowiazek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie nie krétszym niz dwa tygodnie przed
przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia. (Nr strefy, Nr w ewidencji WKZ AZP, Funkcja chronologia kultura
archeologiczna); 175 12-34/8 Osada kultury ceramiki sznurowej; 214, 12-35/17, Osada schylkowoneolityczna. kultury
huzycko pomorskiej: 215, 12-35/18, Osada schytkowoneolityczna; 216, 12-35/28. Osada kultury tuzycko pomorskiej: 217.
12-35/27, Osada kultury oksywsko wielbarskiej; 213, 12-35/19, Osada kultury luzycko - pomorskiej. oksywsko -
wielbarskiej, wezesnosredniowieczna;

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
0. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawych koloréw przy pracach elewacyjnych (kolorystyka naturalna).
1 Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia co do ksztaltowania przestrzeni publicznej dla nosnikéw reklamowych. Ustala
sie zakaz sytuowania no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej przekraczajacej 1 m2 na Scianach budynkow
mieszkalnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Gabaryty zabudowy - wysokos¢

zabudowy -
ustalenie wysoko$¢ zabudowy, wystepujace w kartach zbiorczych i indywidualnych (w ustaleniach dla

poszczegblnych terenow), oznacza odlegloéé mierzona od poziomu gruntu przy gléwnym wejsciu do budynku do kalenicy
dachowej tego budynku,

a. ustalenie dopuszczalna liczba kondygnacji, wystepujace w kartach zbiorczych i indywidualnych (w ustaleniach dla
poszczegolnych terenéw), oznacza liczbe kondygnacji naziemnych budynku,
b. okreslenie 0,5 kondvgnacji, wystepujace w kartach zbiorczych i indywidualnych (w ustaleniach dla poszczeg6Inych

terendw), oznacza poddasze uzytkowe.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i pod=iatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

0. Dopuszczalna wielkos¢ dzialek Ustalenie dopuszczainej wiclkosci dzialek. wysigpujace w kartach zbiorczych 1
indywidualnych (w ustaleniach dla poszczegélnych terenow), dotyczy tylko dzialek wydzielonych po uchwaleniu
przedmiotowego planu.

1 Dopuszczalna szeroko$¢ frontu dzialek Ustalenie dopuszczalnej szerokosci frontu dzialek, wystepujace w kartach
zbiorczych i indywidualnych (w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw), dotyczy tylko dzialek wydzielonych po
uchwaleniu przedmiotowego planu.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z polozenia w sasiedztwie
sieci infrastruktury i urzadzen technicznych. Odleglos¢ zabudowy od osi nowoprojektowanych sieci napowietrznych
SN: 30kV - 10,0 m; 15kV - 7,5 m.

7. Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczng.

0. Elektroenergetyka. Budowa stacji transformatorowych realizowana w miarg wystepujacych potrzeb, zgodnie ze
wskazaniami zakfadu energetycznego.

1; Zaopatrzenie w wode. Realizacja sieci wodociagu wiejskiego w miarg postepujacych potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy.

2 Odprowadzenie sSciekéw. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w miar¢ postepujacych potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy :
» 0% - dla terendw, ktorych warto$é nie zmienita si¢ w zwiazku z uchwaleniem planu,
»  30% - dla terenéw, ktérych wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

Ad 2) Ustalenia dla poszczegélnych obszaréw — indywidualne

[13-R01-R : 13-R28-R]
Ustalenia dla grupy 28 terenéw o facznej powierzchni 235,0240 ha , oznaczonych symbolami od 13-R01-R do 13-R28-R:
1. Przeznaczenie terenu: R. Teren rolniczy.
1. Inne dopuszczalne przeznaczenie terenu. Zabudowa zagrodowa wraz z infrastruktura techniczna niezbedna
dla jej obstugi. Zasady lokowania zabudowy zagrodowej okreslone sa przepisami odrebnymi.
2. Struktura zabudowy. Zabudowa wolnostojaca.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Nie ustala si¢.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego.
1. Architektura obiektow nowoprojektowanych nawiazujaca do form regionalnych (bryla, mate
detal, kolorystyka)(dotyczy zabudowy zagrodowej).
2. Na teren Wprowadzi¢ zadrzewienia i zakrzewienia o funkcji izolacyjno-ozdobnej (doty
zabudowy zagrodowej).
4. Zasady ochrony dziedzictwy kulturowego i zabytkéw oraz déby kultury wspdlczesnej.
Obiekty i tereny chronione i warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Na tere
R19 znajduje si¢ Strefa czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9). Na terenach R
R20, R22 znajduja sie Strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9).
5. Wymagania wynikajqce z potrzep ksztaltowaniq przestrzeni publicznych. Nie ustala sie.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowaniq zabudowy oraz zagospodarowania tereny,
1. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu:
a. nie wigksza niz: 30,00 %;
b. dotyczy zabudowy zagrodowe;.
2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej:
: nie mniejszy niz: 30,00 %:
a. dotyczy zabudowy zagrodowe;.
3. Gabaryty zabudowy :
szerokos¢ elewacyi frontowej:
*  nie mniejsza niz: 8,0 metréw:
* dotyczy zabudowy zagrodowe;j.
a. wysokosé zabudowy:
*  nie wieksza niz: 9.9 metréw:
* dopuszczalna liczba kondygnacji, nie wieksza niz: 1,5 :
: * dotyczy zabudowy zagrodowe;j.
4. Geometria dachy. Dach dwu lub wielospadowy (22-50 st.) - dotyczy zabudowy zagrodowej.
Granice i sposoby zagospodarowaniq terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych Przepisow, w tym terencw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powod=i ora:
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, Nie ustala sie.
8. Szczegblowe zasady i warunki scalaniq i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Dopuszczalna wielkosé dzialek nie mniej niz: 1000 m’;
9. Szczegblne warunki zagospodarowaniq lerendw oraz ograniczeniq w ich uzvtkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
0. Dopuszcza sie przebieg urzadzen infrastruktur_\' techniczne;j.
L. Uciazliwog¢ Zwiazana z dziatalnoscia gospodarcza musj si¢ zamknaé¢ w granicach dziafki (dotyczy zabudowy
zagrodowej).
10. Zasady obstugi komzmikacjjney' terenu.
I. Powiazanie tereny Z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Dojazd z drogi publicznej (dotyczy
zabudowy zagrodowej).
2. Przestrzenne zasady tworzenia terendw parkingowych i miejsc postojowych w granicach terenu. Zapewni¢
miejsca Postojowe w granicach dziatki (dotyczy zabudowy zagrodowej).
11. Zasady obslugi tereny przez infrastrukture techniczng, '
I Elektroenergetyka. Z sieci e]ektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia (dotyczy zabudowy
zagrodoweyj).
2. Zaopatrzenie w wode. Z wodociagu wiejskiego (dotyczy zabudowy zagrodowej).
3. Odprowadzenie sciekéw. Do kanalizacji sanitarnej. Do czasy podiaczenia do kanalizacji sanitarnej

it

7. Utylizacja odpadéw statych. Po segregacji wedlug 8rup asortymentowych na Wysypisko $mieci. Wywoéz za

12. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania lerendw. Nie ustala sie.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w § 9.
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[13-LO1-ZL : 13-L26-ZL]
Ustalenia dla grupy 26 terendw o lacznej powierzchni 410,7613 ha , oznaczonych symbolami od 13-L01-ZL do 13-
L26-ZL:
1. Przeznaczenie terenu: ZL. Las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Teren zadrzewi¢ gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliskowymi 1 klimatycznymi. Na terenie
prowadzi¢ zrownowazona gospodarke lesna zgodna z obowiazujacymi przepisami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
Obiekty i tereny chronione i warunki ich ochrony - na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zzbytkow. Na
terenie L12 znajduje si¢ Strefa czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9). Na
terenie L12 znajduje sie Strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (ustalenia w § 9).
5. Wymagania wynikajgce = potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia co do ksztaltowania przestrzeni publicznej dla obiektow matlej architekrury.
O dopuszcza si¢ obiekty malej architektury tj. lawki. $mietniki, altany, tablice informacyjne, urzadzenia
rekreacyjne
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terent.
Nie ustala sie.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
Nie ustala sig.
8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowynm.
Nie ustala si¢.
9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala si¢.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terent.
Nie ustala sie.
11. Zasady obstugi terenu przez infrastrukture techniczng.
Nie ustala si¢.
12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala si¢.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy : ustalenia w

§9.
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